FEDERATIA ASOCIATIILQR DE PROPRIETARI
DIN ROMANIA
<F.A.P.R. >

PROPRIETARI MARE ATENTIE!
2 MARI RISCURI FINANCIARE LA BLOC!

In prezent in activitatea din cadrul multor asociatii de proprietari si-au
facut loc si exista tot felul de RISCURI absurde si foarte scumpe pentru toti
proprietarii, riscuri prostesti nascute din incompetenta si abuzurile
functionarilor publici din primariile locale/de sector dar si din necunoasterea si
frica administratorilor si presedintilor de asociatii de proprietari sau chiar a
multora dintre proprietari.

Aceste riscuri, practic cheltuieli financiare majore in plus pentru
proprietari/intretinere mare, sunt:

1. CONTRACTUL INDIVIDUAL DE MUNCA. Impus abuziv si prin
amenintari din partea functionarilor publici. Costurile sunt foarte mari si total
nejustificate. Contractul/conventia de prestari servicii nu este interzis/a si nu
poate fi interzis/a.

RISCUL este: la data incheierii unui contract individual de munca
asociatia de proprietari a creat un loc de munca. Locul de munca impune
obligatoriu crearea unor conditii de munca adica investitii majore.

De ex.:

e Pentru ingrijitor/om de serviciu trebuie ca asociatia de proprietari sa
asigure in permanenta echipament de lucru si utilaje adecvate activitatii, un
spatiu/vestiar si un dus, dotarea cladirii cu instalatii si echipamente de
prevenire impotriva incendiilor, subsol si ghena securizate, masuri de
protectia muncii, concediu de odihna, concediu medical s.a.

Altfel: la orice control din partea inspectiei muncii asociatia va fi aspru

amendata si obligata sa creeze conditiile de munca impuse prin legea muncii. In

plus in caz de accident de munca al persoanei rispunderea este atat materiala,
prejudicii, amenzi si sanctiuni, cat si juridica adica penala pentru presedinte si
administrator.

¢ Pentru administrator-casier trebuie ca asociatia de proprietari sa asigure o
casierie securizata constructiv si cu instalatii/dispozitive adecvate activitatii
in scop de prevenire a furtului si de siguranta atat a banilor incasati cat si a
persoanei, masuri de protectia muncii, concediu de odihna, concediu
medical s.a.

Altfel: la orice control din partea politiei asociatia va fi aspru amendata si

obligata sa creeze conditii de securitate pentru casierie impuse prin lege. in

plus in caz de accident de munca al persoanei rispunderea este atat materiala,
prejudicii, amenzi si sanctiuni, cat si juridica adica penala pentru presedinte si
administrator.



2.  FIRMA DE ADMINISTRARE. Prin trafic de influenta cu titlul de
“recomandare’ functionarii publici din priméarii impun presedintilor de
asociatii de proprietari fricosi si nestiutori angajarea unei firme pentru
administrarea totala a blocului zicindu-le acestora ci numai asa pot ,,scipa”
de problemele pe care le au plus alte minciuni. Dimpotriva apar si mai multe
probleme mult mai grave. Sunt numeroase cazuri in care s-au produs mari
fraude. De asemenea unii dintre proprietari fira sa cunoasca specificul
activitiatilor dar cu tupeu inconstient sau posibil constient (interes/spaga)
impun presedintelui si celorlalti proprietari angajarea unei firme in locul
actualului administrator care a devenit ,,neagreat”.

Nicaieri in lume activitate de incasare a banilor in numerar nu se
externalizeaza adici banii iIn numerar nu se dau niciodatd pe mana unor
persoane juridice din afara/exteriorul asociatiei de proprietari.

RISCUL este: banii pot disparea pur si simplu, incet dar sigur, intrucat
odata iesiti pe usa blocului pe mana unor persoane practic necunoscute si fara
garantii materiale reale banii pot ajunge oriunde in alta parte. Totul iese la
suprafata abia dupa luni sau ani de furt atunci cind nu mai curge apa la
robinet sau nu se mai ridica gunoiul. intrebati-vﬁ tot timpul: unde se duc banii
blocului ? E ca si cand banii familiei dvs. sunt la indeméina unei persoane din
afara familiei fata de care nu aveti nici o garantie.

Se poate externaliza orice activitate catre firme: contabilitatea, administrarea
tehnica, cenzoratul, curitenia s.a. dar nu banii in numerar/cash-ul.

In prezent nici o firmi de administrare nu are garantii materiale reale
depuse in contul asociatiei de proprietari care sa micsoreze acest risc.

in plus, din cauza amatorismului firmelor in ceea ce priveste modalitatea
de intocmire a actelor si documentelor financiar-contabile, exista oricand riscul
amendarii asociatiei de proprietari de catre autoritatea publica locala.

FRICA SI NECUNOASTEREA LEGILOR SI REGULILOR
DREPTE, PRECUM SI NEIMPLICAREA DE NICI UN FEL
SE PLATESTE LUNA DE LUNA FOARTE SCUMP DE CATRE
DVS. PROPRIETARII, MAI ALES IN ROMANIA !
TREZITI-VA ALTFEL VIATA LA BLOC VA DEVENI,
INCET DAR SIGUR, IMPOSIBILA !

Solutii corecte, legale, normale, eficiente si sigure exista —
mai ales in cadrul F.A.P.R. - si se pot aplica foarte usor si
fara eforturi sau riscuri financiare. Pentru proprietatea
dvs. trebuie doar putina vointa si minima actiune incepand
de la fata locului la presedintele asociatiei de proprietari
sau, daca acesta este rigid/pasiv/nepasator, prin schimbarea
acestuia.




