© FEDERATIA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI DIN ROMANIA —~ F.A.P.R.
REGULAMENT DE CONDOMINIUM

privind protejarea proprietatii si a vietii oamenilor
in cladirile de locuinte

In temeiul:

Constitutiei Romaniei art. 44 (7) si art. 26 (2)
Noul Cod Civil art. 653 si art. 655

Legea nr. 196/2018

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 art. 17
Legea nr. 121/2014 art. 2 si art. 4

Statutul Asociatiei de Proprietari

Asociatia de Proprietari, in baza acordului majoritatii proprietarilor membri (50%+1),
adopta urmdtoarele masuri obligatorii pentru toti proprietarii/chiriasii/locuitorii/personalul din
1mobil:

Art. 1 Orice modificare constructiva asupra proprietdtii (individuald sau comund) se
poate face numai cu acordul asociatiei de proprietari si, dacd este cazul, Tn baza unei autorizatii
de construire.

Prin modificare constructiva se intelege orice schimbare a formei initiale a elementelor
de constructie (eliminare pereti, perforare sau marire goluri in pereti, mansardare, boxe s.a.)
sau instalatii aferente (schimbare trasee sau suplimentare trasee instalatii de orice natura,
marirea necesarului de consum, modificari de diametru s.a.).

Art. 2 Instalatiile comune (ascensor, interfon, electrice, sanitare, termice, gaze naturale,
hidrofor, aerisire/ventilatie, evacuare reziduuri toxice, antend s.a.) se folosesc numai conform
destinatiei acestora.

Cine stricd ori deterioreaza instalatiile comune va suporta toate costurile ocazionate de
repararea ori refacerea acestora precum si toate costurile aferente efectelor produse de
stricaciunea respectiva.

Art. 3 Neluarea masurilor pentru inlaturarea avariilor provocate de instalatiile sanitare
sau de deteriorarea terasei obliga partea in culpa (asociatia de proprietari sau proprietarul, dupa
caz) la plata tuturor cheltuielilor (reparatii, refacere, renovare, prejudicii, pagube, proceduri
juridice).

Art. 4 Instalatiile de gaze naturale, comune si individuale, nu pot fi utilizate fara revizia
tehnica periodica obligatorie conform prevederilor legale Tn materie.

Este interzisd folosirea instalatiei de gaze naturale pentru bucétarii in scopul incalzirii
locuintei. Cine consuma astfel gaze naturale va suporta toate consecintele (diferenta de factura,
reparatiile cladirii in caz de degradare ori de explozie).

Art. 5 Ascensorul nu poate fi utilizat fard avizul de functionare emis de o societate
autorizatd [.S.C.L.R. conform prevederilor legale in materie.



Art. 6 Centralele termice, comune si individuale, nu pot fi utilizate fara revizia tehnica
periodica obligatorie efectuata de o societate autorizatd I.S.C.I.LR. conform prevederilor legale
in materie.

Art. 7 Pe timp de iarna toti proprietarii/chiriasii/locuitorii din imobil au obligatia sa
asigure o temperaturd minima medie interioara de 18 gr. C.

Este interzisa inchiderea caloriferelor pe timp de iarna indiferent de situatie.

Proprietarii, individual sau prin asociatia de proprietari, pot utiliza orice forma de
incalzire conform reglementarilor tehnice de pe piata de energie.

Art. 8 Toate efectele negative tehnice (deteriorarea constructiei), financiare (reparatii,
pagube, prejudicii, costuri suplimentare) si juridice (rdspundere civild si penald) produse de
nerespectarea asigurarii temperaturii minime medie interioard de 18 gr. C vor fi suportate de
cel/cei vinovati de situatie.

Art. 9 In situatia utilizarii repartitoarelor de costuri pentru incilzire sau a contoarelor

de energie termica toti robinetii termostatici vor fi comandati si montati la calorifere cu limita

de actionare manuala de la pozitia deschis total pana la pozitia 2 sau 3, functie de tipul

robinetului termostatic, astfel incat acesta sa asigure o temperaturd medie interioard de 18 gr. C

Proprietarii/chiriasii/locuitorii/personalul din imobil pot face economii la cheltuielile cu

incalzirea, dar numai in limitele si conform principiilor si regulilor eficientei energetice in
cadrul conditiilor de exploatare a cladirii cu mai mult de 2 proprietari .

Art. 10 Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament se poate face numai cu

acordul si semndtura pe propria raspundere a tuturor proprietarilor din cladire.
Prevederile prezentului Regulament au caracter de titlu executoriu.

Presedinte Asociatia de Proprietari, Cenzor,



	 Constituţiei României art. 44 (7) și art. 26 (2)

